BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. torvény és a Budapest Févaros VIL. kerllet Erzsébetvéros
Onkorméanyzatéanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

SZ]: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatiangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
{addbigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérib(k): Mondogrosso Kft.
Székhely: 1147 Budapest, Fiirész utca 24/8B. 2.em.7.
Kézbesitési cim: 1147 Budapest, Filirész utca 24/B. 2.em.7.
Cégjegyzekszam: 01-09-373632
Addszam: 28776767-2-42
Képviseletre jogosult: (IIIIEIEGD
Allandé lakcim: (D
Sziletési hely, idé: (NG
Anyja neve: (D
Adéazonosité: (IEEED
Személyazonositd ig. szama: (IIIIEIEIEIGIGND

a tovébbiakban, mint Bérlé

Bérldi tevékenység: kézmiives pékség, reggelizd
3. Bérbeaddi hozzéjarulés: PKB 226/2021. (IX.27.) szami hatarozataval hozzajarult a

helyiség palyazat (tjan térténd bérbeadasahoz

4, Bérlet targya:
Bérlemény azonosito:
41170-01/99/03/01
Cim: 1077 Budapest, Josika utca 22,
HMrsz.: 33991/0/A/23
46 m? utcai foldszinti helyiség

5. Bérlet tartama: 2021.10.13. napjatol 5 év hatarozott idére

6. Bérleti dijak: 46 m? utcai féldszinti helyiség i
Eves bérleti dij: 39.396,- Ft/m?/év + AFA
Fizetend$ havi bérleti dij: 151.018,- Ft/ho 4 AFA
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Viz + csatornadij: (atalany alap): 7,82 m3/hé - a helyiségben felszerelt vizéra hitelesitéséig
és annak Bérlé nevére torténd atiratasaig.

Szerz6dé felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 526,- Fi/m3/ho fogyasztdsra vetitve a mindenkor
hatdlycs Févarosi Kbzgytilési rendeletben megdalapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjak
el,

Amennyiben a bérl§ sajat koltségén mellékvizmeérst szereltet fel, a szolgdltatoval a szelgaltatasi
szerz8dést megkdti, és a szerz8déskotés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzddésben szerepld,
a szolgdltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatésagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kotelezettsége megszlnik a bérbeadd felé,

A szerz8déskotéskor hatdlyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij 8sszege:

4.113, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 155.131,- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

7. A bérbeadé a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal j6!

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatjia a Bérlo
rendelkezésére. A Bérld a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34. pontja szerinti
kdzjegyzdi okirat leadasatdol szamitott 60 napon beliil kételezben meg kell térténnie, a
Bérld kételes a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében térténd birtokba vétel elmulasziasa vagy
megsértése a jelen Szerzddés azonnali hatalya felmondasara jogositdo silyos
szerzidésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé - a meghiGsulasi kétbér érvényesitése
mellett — élhet a rendkiviili fekmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyz&kdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére torténd Atadadsaval torténik. A Bérid jogosuit a kdzis terlletek hasznalatara a tobbi
tulajdonos, bérl§ zavardsa nélkill, tovabbad koteles a kdzos teriileteket a Bérbeadd Aaltal
meghatarozott rendeltetésszerii modon hasznalni, valamint nem jogosult a kézds teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsédra, tovabba nem jogosult a kdzos terdletek
kizérélagos hasznalatara. A Bérlé nem veheti igénybe a bérleményen kivil ethelyezkedd ingatlan-
teritleteket, azok hasznalatdra a Bérlé nem jogosult.

A jegyz6konyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra kerll berendezési és felszerelési
targyakat, a kézlizemi fogyasztdsmérbk dtadas-dtvételkori dlldsat, valamint a bérlemény miiszaki
allapotara, rendeltetésszer! hasznélatra alkalmas voltara vonatkozé megdllapitdsokat. A
jegyzbkdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan elidrdé személyek mindegyike koteles
alairasaval hitelesiteni.

g, A Bérl§ koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok szliikségessege merl
fel, és kiteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovadbba a kérok elharitédsahoz
szitkséges intézkedéseket megtegye,

Az értesités elmulasztasdbdl eredd minden karért a Bérld felel,
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Bérlé jelen szerzdédés megkétését megelézden megfizetett 209.760,- Ft palyazati

biztositékot { mely megfelel az évadék Osszeaének), a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034-00000007 szam( Letéti szamlajara, amely dsszeg telesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérld szerzddésébdl, illetve a mdgottes szabalyokbd!
Bérlre haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel,
amennyiben a Berld az arra vald felszolitast kévetd 15 napon beliil kételezettségének igazolt
mddon nern tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az ovadék 6sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehat az Ovadék Osszege a bérleti szerzédés iddtartama alatt nem
véltozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes dsszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rigzitik, hogy az dvadék ésszegét a
Bérid kételes a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros sszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyu felsz6litasatol szamitott 5 (6t) munkanapon belill.

A BérlS a jelen szerz8dés aldfrdsdval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeadonak a Bérlg altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbél, vagy ki nem egyeniitett, a
Bérlemeny fenntartdsahoz kapcsolodd koltségekbél, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolodé
egyéb, Bérlének felréhatd mulasztasbol, hanyagsdghdl keletkezett karokbol vagy egyébként a
Beérlst terhelé kditségbdl eredd kovetelése keletkezik a Bérlével szemben, ezt a kovetelését a
Bérbeadd az 6vadékbol kizvetlendl kieldgitse, az dvadék Bsszegébdl levonja. A Bérbead6 jogosult
tovédbba az dvadék tsszegét a Bérl§ altal okozott karok kijavitdsara felhaszndlni, a Béri§ kilon
irdsos hozzajarulasa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sdlyos szerzddésszegésnek mindsil.

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kitelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbl Bérléi fizetési
kiitelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadd koételes a jogszerlien igénybe nem vett
dvadék Bsszegét 30 (harminc) napon belill Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutdn a
Bérld a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A Bérlé a bérlemény haszndlatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérld altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239~
00033055-00000000 szam( pénzforgalmi szamldjara eldre készpénz-dtutaldsi megbizés
formajaban térténik,

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjdig, elbre, egy Ssszegben, a Bérbeadd altal
kiallitott szémla ellenében esedékes.

Amennytben a Bérlé valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utdn koteles a Polgari Torvénykényvben meghatdrozott mértéki
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerz8désszegésnek mindsiil.

A szerz6d6 felek megéilapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatdrozott helyiségbér dsszegét
minden év aprilis 1. napjatdl kezd6d§ hatéllyal, a KSH altal el§z6 évre megallapitott hivatalos
inflacios ratanak megfelelfen a Bérbeadd egyoldalian jogosuit megemelni,

A szerz6dd felek megallapoddsa szerint a Bérl§ viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon felll a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiléndsen a kbzlizemi
szolgaltatasok {géz, viz, elektromos aram sth.) dijat, valamint a térsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérld kifejezetten vallalja, hogy a kdzlzemi meéréorakra vonatkozd szerzédéseket a helyiség
birtokba adasatdl szamitott legkésébb 30 napon belil a sajdt nevére atiratia, és ennek
megtdrténtét a Bérbeadd felé hiteit érdemiden (kdzlizemi szerzfdéssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzdjaruldséat adja ahhoz, hogy a bérlemény koézlizemi mérddrainak szerzédései a
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BérlGre atirasra kertljenek.

A Bérlg vallalia, hogy a koziizemi szerzédések egy masolati példanyat (azok alairdsat kévetben
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.

A Bérl6 kbteles viselni tovabba az alabbi kiltségeket:

- aBérlb dital a Bérlemény tekintetében fenntartando biztositasi kéliségek {Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozo biztositas stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszer(l hasznalatanak biztositasat meg nem halado
karbantartasi, fenntartdsi és javitasi munkak kéltsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény ~ ideértve az épiilet, bitorok, kert - birtokba adaskori allapotanak
megfelel aliapot megdrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabbad a Bérlemeny takaritdsahoz
kapcsolodd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzfdésszegésnek mindsul.

A Bérlé a bérleményt kizardlag kézmiives pékség, reggelizd tevékenység céljara hasznalhatja
- a tovabbiakban rendeltetésszer{i haszndlat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznalatdhoz,
hasznositasahoz, kildndsen a bértemény albérletbe addsdhoz - a bérbead( elbzetes frasbeli
hozzajarulasa szlikséges.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kidzponti  Ugyintézési  helykent
bejelenteni az illetékes hatosdgok/cégbirosag felé,

A Bérl8 felel a bériemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl eredd karért. A Bérld munkavallaléi,
megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodd mas személyek magatartdsdért, mint a sajatjaért
felel.

A Béri8 nem ruhédzhatja 4t a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy ~ kiilondsen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bériemény egy részét vagy egészét albérietbe, hasznélatba adni, birtokat vagy
tartézkodds jogat dtengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkdl, kivéve, ha arra Bérbeadd
elbzetes, kifejezett, irasheli engedélyt adott.

A Bérl8 kételes a tevékenysége folytatdsahoz szikséges, jogszabalyban meghatarozott hatésaqi
engedelyeket, és amennyiben a jogszabaly elGirja, a tarsashazkdzosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozz3ajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért vald felelésséget
a Bérbeadd kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hianyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatdsdg a szilkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashdz jogszer{ien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld altal kezdeményezett rendeltetésmadd
valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdveteiést nem tamaszthat.

A Bérl8 tudomassal bir arrdl, hogy a hat6sédgl eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem meliézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésere van szlikség.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 feladata - a bérlemény allagatd!, allapotatdl,
és felszereltségeétdl fliggfen sziikség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassa tenni.
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A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes id&tartama alatt sajat kéltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
feltjitasaral, potlasardl, illetleg cseréjérél.

A Bérld koteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalatdval
Bsszefiiggésben keletkezett. Amennyiben a Bérl§, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitéshen
adott id6tartamon belii ennek nem tenne eleget, Ggy a bérbeadénak jogaban all a sziikséges
munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartdzkodasi
helye ismeretlen, kiiltn értesitésre, illetve id6tartam megjeldiésére nincs szlikség.

A Bérld az észlelést kdvetden, kiteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitasa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazd karokért a Bérl6 felels. A Bérl§ tovabba
felelés, ha valamely hiba elharitdsanak sziikségességérsl nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeaddt, illetve sirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbeadd koltségére — a hiba
elharitdsarol a bérbeadd egyidejii értesitése mellett. A Bérl6 értesitését kdvetd 5 (6t) munkanapon
belt! a bérbeadd kételes eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elharitasa a bérbeaddi felelBsség kérébe esik, Ggy kételes a kar elharitdsat a hivatkozott
hataridén belil megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén belill, de legkésdbb a béridi bejelentéstsl
szamitott 10 (tiz) munkanapon beldl befejezni. Abban az esethen, amennyiben a kdr mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, (gy a Felek az elharitds hatarideje
tekintetében kételesek johiszem( tdrgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hatarid8
targyaban kozdsen megegyezni a Bérld érdekeit szem elétt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatianul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé vagy a hatésag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagdra kiteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Berl6 tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajaruldsaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat,

A Bérlé koteles az atadds-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiuknek megfeiel6en haszndlni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos €s a rendeltetésszeri haszndlattal felmeril§ javitdsi és feltjitasi
munkélatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérid jelen kotelezettségét olyan idSpontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bériemény, illetéleg a herendezések allapota szlikségessé teszi.

A Bérl§ felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kdrért, amely a rendeitetésellenes hasznélat kévetkezménye.

A Bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagdt, rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas voltat évni, a bérleményt teljes korlien biztositani.

A biztositasi kbtelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérld felel, A Bérlg
vallalja, hogy a jelen SzerzGdés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositas”) két, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyal vonatkozéasaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel8sségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérl§
kézremﬂkéd()’i és alkalmazottai &ltal okozott kérokra is. A Bérlé vallalja, hogy a Biztositasra
vonatkozo biztositasi szerzddést - a Biztositds altal igazoltan tvett biztositdsi ajanlat madsolatat
- bemutatja a Bérbeadénak. A Bérl§ a biztositdsi szerzGdés/kotvény egy példanyat kételes dtadni
Bérbeadd részére,
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A Bérld koteles a Biztositast a szerzGdés idStartama + 30 (harminc) nap idStartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl§ kotelezettséget vallal tovabba a biztositasi kotvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak el8irt fizetésére, a biztositas fenntartdsara a jelen
Szerz6dés, és a biztosito feltételei szerint, wvalamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti id8szak egészére érvényes legyen. A
Berld kételes a biztositott idészak lejarta eldtt legkésSbb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kivetkezd biztositasi periGédusra, és az errdl sz0l0 igazolast - a biztositott iddszak
megsziinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a SzerzGdés idGtartarma soran bekdvetkezd barmely
kadreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeadonak. Az ilyen bejelentés elmulasztdsanak
kévetkezményeit a Bérld viseli, illatve az ilyen bejelentés megtorténtét a Berld koteles bizonyitani.
A Felek rigzitik, hogy a Biztositéds érvenyesitése a karok cstkkentését eredmeényezi, de nem jelenti
a Bérl6 kotelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadd

- a bérl6 szilkségtelen haboritdsa nélkill évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
kételes a Bérldvel, legkésobb az ellendrzést megeldozé harmadik napig kdzoini. Az
ellendrzés végrehajtasat a Bérld koteles lehetévé tenni; A Bérbeadd eliendrzési joga kiterjed
kilondsen arra, hogy a Béri§ szerzédéssrer(ien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszerlien
hasznalja-e, annak allagat megdvia-e. Az ellendrzés soran Bérbeadd a Bérld kazremiikoddihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, t8l0k informaciot kérhet, amely kérésnek a kizrem{kéddk,
alkalmazottak kételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil koteles
eljarni.

- kovetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megszintetését, tovabbd az ilyen hasznalatbdl eredd
kardnak megtéritéset;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszéily
stlyossdga miatt az abbahagyas kdvetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést rendkivili
felmondassal megszlntetheti, és kartéritést kivetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejeig - amennyiben annak 6sszege az dvadekot
meghaladja - a bérldnek a bérlemény terlletén levd vagyontdrgyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e =zalogjoga fenndll, megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. £ vagyontargyaknak a bérieménybdl vald elszéllitasahoz a Bérbeado
elGzetes irdsbeli engedélyére van szitkség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjdk, errél a Beérl6 koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmufasztasabdl vagy a zélogtérgyak szerzddésellenes elszallitasdbd! a Bérbeadonal keletkezett
kar megtéritése a Bérl§ kotelezetisége. Amennyiben Béré a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkil elszallitjia és mas megfelel§ biztositékot nem nyljt, a Bérbeadd kévetelheti a
dolognak a Bérlé koltségén vald visszaszallitdsat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kotbér fizetésére koteles az alabbi kbtelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztdsa esetén:

- dvadék visszapétiasa

- helyiséghér, lzemeltetési kdltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjeléit
kotelezettségei vonatkozasaban eldirt hatdriddt és azokat Bérbeadéi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,K6thér") Ggy Kotbér fizetésére kiteles, amely Koétbér egy naptédri napra esd
mértéke a havi helyiségbér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérlé koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvosiasaig fennalld idészak minden napja utan.

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott

hatarid8ig nem veszi birtokba, Ugy meghidsulasi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
ktteles a Bérbeadd ezirdnyd irdsbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon belll.
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Felek megdllapodnak abban, hogy a hatdrozott idStartamra kotdtt, vagy a feltétel
bekbvetkezésével megszind szerzfdés esetén a hatdrozott idd elteltével vagy a feltétel
bektvetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben is megsziinik - és nem alakul &t
hatdrozatlan idGtartamiva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadd a
megsziinést kévetd tizenot (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatian
hasznalat miatt a Budapest Fdvadros VII. keriilet Erzsébetvdaros Onkormanyzat Képvisels-
testliletének 12/2012. (I11.26.) 6nkorméanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerzédés barmelyik fél dltali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fliggetlendl a Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-testiletének
12/2012. (111.26,) dnkormdnyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkozo kételezettség a bérét terheli a bériemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kéizbs megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovre
nézve (Kbzos Megegyezés).

Szerz4dd Felek régzitik, hogy a hatédrozatlan idej{f szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmonddsi
idvel, a felmondasi idével érintett hénap 15. napjdig a kévetkezd hénap utolsd napjara
feimondani {Rendes Felmondas).

A bérbead¢ rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hataly( felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idSpontig nem fizeti meg;

- a Bérlé a bérleményt a 7. pontban meghatédrozott hatarid8ig nem veszi birtokba

- a Bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzédésszer(ien hasznalja, idedrtve
kiildndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl6 a szerzddésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Beérld vagy a BérlS tudomésdval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas berlékkel, lakdkkal szemben az egytttélés kdveteiményelvel kirivoan ellentétes
magatartast tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
&llagdt rongaljdk, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalyd felmondas esetén a kiozérdek kivételével a Bérbeaddé nem kiteles
cserehelyiség biztositasara, illetve k&zérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerzfdés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekéltdzhetd cserehelyiseéget ajanl fel, vagy mds médon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzGdés alapjén a Bérlét terheld barmely
kitelezettsoegét a Bérlé nem, vagy nem szerzddésszer{ién teljesiti, és a Bérbeadé alital a Bérldnek
a kildott irasbeli felszdlitds ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerz8dést legaldbb 15 (tizenst) napos felmondasi id8 betartasaval, a
felmondast kdvetd hénap utolsd napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatdlyy
felmondas esetén a Bérl6 koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld ésszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghilsuldsi kétbérként. A Felek régzitik, hogy nem kdteles a Bérbeadd elfzetes
felszélitast kitldeni, amennyiben a Bérld szerzédésszegése olyan sulyos, hogy a Bérbeadétd! a
szerzddés fenntartdsat nem lehet elvdrni, A félreértések elkerilés érdekében szerzddS Felek
régzitik, hogy a Bérbead6 azonnali hatélyd felmondasa esetén a jelen pontban fogialt meghitisuldsi
kétber megfizetése nem mentesiti a Bérldt a szerz8désszegéssel okozott karok megtéritése aldl,
a Bérbead6 jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére,

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyitt hasznalé személyek magatartdsa szolgdl a felmonddas
alapjaul, a Berbeadd koteles a Bériét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megszintetésére vagy megismétiésétdl vald tartdzkodasra a tudomdsara jutdstél szdmitott nyolc
napon belll irasban felszélitani. A felmondést az alapjdul szolgélé magatartas folytatasatol vagy
megismétiésétdl szamitott nyolc napon belill irasban kell kozéini.
0
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Ha a Bérld a fizetésre megaliapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koiteles a
Bérldt — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdshan felszolitani. Ha a Bérl6 a
felszdlitasnak nyole napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belll irdsban
felmondassal éthet. A felmondds az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsd napjara szélhat.
A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenét napnal.

A Felek az azonnali hatdlyl’ felmondas jogat a masik féinek cimzett irdsbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat dtjan gyakorolhatjak.

Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatéliyal
felmondani abban az esethen is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addszdm
felfliggesztése, végelszamolasi eljards meginditdsa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghitsulasi kétbérre
vonatkozd igényét.

A Bérid tulajdondban [évd dolgokat a Bérbeadé jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szallithatja el a tulajdonat
képez dolgokat.

A hérleti szerz8dés barmely okbal térténd megszlnésekor, itlletve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiiriteni és ethagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az atadéas-atvételi leltarban szerepl8 berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodésa hidnyaban - rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére
- killdn felszolitas nélkdl - atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeadodval szemben fennalld
jeten szerzfdés térgyat képezd bérleti jogviszonybol eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalaténak melidzésével sem.

A bérleti szerzddés barmely okbdl térténé megsziineésekor, illetve megsziintetésekar a bértemény,
valamint a hozzd tartozd berendezési és felszerelési tirgyak atadas-atvételekor a jegyzdkdnyvnek
tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozd nyilatkozatdt, hogy a bérleményt kézlizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérl8 kételezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérl§ hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz8dés megsz(inésekor a szerz8dé felek kételesek egymassal mindenre kiterjedden
elszamolni. Bérl§ tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi, dtalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerz8désben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatérozott, a bérift terheld
munkalatok értékét bérbeadd - ettdl eltéré tartalmd frasbeli megaliapodas hianyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbé! torténs megszliinésekor, iHletve megszintetésekor.

A bérleti szerzddés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabély eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérlo részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzédés megkotése kivetkeztében a Bérbeaddt - az épllletek
energetikai jellemzdinek tanusitasardl szold 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tandsitvany kidllitasanak kételezettsége nem terheli.

A Bérlé kifejezetten hozzajdrul a mindenkor hatalyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeado &altal - a bérleti szerzGdésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasédhoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
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érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Bérlé koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeado részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiildemény
vagy személyes kézbesités (tjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
vdltozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl§ altal legutébb megadott
szeékhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildétt, és a Bérld altal 4t nem vett postai killdeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkdté Felek egymas felé irasban
kételesek megtenni.

A Felek kézotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kzlés, ha:
- az személyes kézbesités (tjan torténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan tvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldalG nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkoltdzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan torténik: a visszaigazol6 szelvény datumaval,
- az elektronikus Uton tdrténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetdvé valik.

Szerz8d0 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasédra irdsban, kizérdlag tértivevényes
postai killdemény utjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett,

A szerz8dd Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitdsére
vonatkoz6 megallapodédsukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkodtésétdl kezdve a bérleti szerzgdés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére jogosuit személlyel /képviselSvel/,
illetve az egyéb elérhetfségek biztositasarél.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekévetkezd
valtozdsrdl haladéktalanul irasban tdjékoztatjak a masik felet. A tdjékoztatas elmaradasabol
szarmazé kdvetkezményeket a tdjékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartasra kijeldlt
személyekben és elérhetdségéhen tértént valtozas esetén a Szerzddés mébdositisara nincs
szitkség.

Bérbeadé elérhetdsegei:

1. Telefon: 06 30 115 8158, 06 30 011 0802
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hy
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

Bérid elérhetdségei:

1. Telefon: ¢ D

2. E-mail: D
3. Kapcsolattarté neve: (I EEEEEENEGEGEGD

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl§ jelen szerz6désbé! fakadd bérleti dij fizetési
€s egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fenndlié dij fizetési kiételezettsége eléviilési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény,
tovabbd a Polgari Torvénykényvrél sz6l6 2013, évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Févéros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének vonatkozd, mindenkor
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hatdlyos rendeletének szabalyai megfelel§en irdnyaddk.

Bérl¢ tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges véltozas esetében, a valtozas
bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belil a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakaddlyozasardl szOolé 2007, évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bériéi kbtelezettség olyan
iényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést
rendkiviili felmondassal megszintetni.

Bérld koteles jelen szerzddés létrejéttétsl szamitott 15 napon belill sajat kaltségén
kézjegyzi okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, Ggy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadd birtokaba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennalo
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kiételezettség teljesitésének hatarideje:

- Bérbeadd rendkiviili felmondésa esetén a felmondas Bérl§ altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérlé rendkivili felmondésa esetén a felmondds Bérbeado altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérld rendes felmonddasa esetén a felmondasi id6 leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kdzds megegyezés esetén a kdzés megegyezésben a jelen szerz6dés megszinésének
id6pontjaként meghatérozott naptél szamitott 3. (harmadik) nap.

- a hatdrozott idé eltelte esetén ~ ellenkez, irasbeli megallapodds hidnyaban - a hatarozott id§
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés béarmely okbdl torténd
megsziinésével a Bérl§ birtokldshoz és hasznélathoz valé jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozdsdban megsziinik. Megsz(intnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi idé lejartanak napjan.

A Béri8 kbzjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomaésul veszi, hogy a Bérlemény Bérl8 altali
visszaadasakor Felek dtaddas-atvételi jegyzkonyvet vesznek fel. Bérld kitelezettséget véllal arra,
hogy az Atadas-atvételi jegyz8ksnyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsdt
visszaadja. A Béri8 kételes a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzfdés megsz(nésének
napjan tiszta, a jelen szerzfdés aldirdsa napian fennallt allapottal azonos allapothan - kivéve, ha
Felek kifejezetten, el@zetesen, irasban ettél eltéréen allapodtak meg -, visszaaddsi jegyz6kdnyv
mindket Fél dltali alairdsaval visszaszolgaltatni. A Felek rigzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
tériénd visszaadasaval kapcsolatos valamennyi kéltsége a Bérlét terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd. A Bérlé kételes a bérleményt barmilyen,
a BérlShéz tartozé hasznalo, személyzete, illetve ingosagai hatrahagyasa nélkdl visszaszolgaltatni.

A Bérl6 tudomdasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kidritésére és
visszaadasara vonatkozd kotelezettségének a fenti pontokban foglaitak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdézkodds idejére kételes a késedelmes kiilrités és visszaadds napjaira a bérleti
szerzGdésben, illetve a rendkivili felmonddsban meghatarozott - a megszlinés idépontjaban
hatalyos - haszndlati dijat megfizetni Bérbeadd részére,

A Bérl6 tudomasui veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a bérieti szerz6dés alapjan fennalld és
esedékessé valt, a bérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kdtelezettsegei,
valamint az azok dsszege utdn jard késedelmi kamat erejéig a Bérl§ Bérlemény teriileten lévé
vagyontargyai vonatkozasdban a Ptk. és a jelen bérleti szerzddés alapjdn zalogjogot

érvényesithet.
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A Felek rogzitik, hogy a Bérl§ kételes a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szamlan
megjelolt fizetésl hataridéig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhdnap 15. (tizenstodik)
napjaig.

BeérlS koteles a kozszolgaltatdi szamlék (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak sszegét a szamidkon megjeldlt fizetési hatariddn belil megfizetni a szolgdltatok irdnyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyoic) napon beliil a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadé részére torténé megkiildésével (jelen
szerzGdésben meghatarozott kézbesitési médok egyikén) igazol,

35. Egyéb megailapodasok:

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadénak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés alapjan
fennalié jogait és kitelezettségeit mas tarsasdgra vagy egyéb harmadik szemelyre atruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogdt atruhazza. Errdl a Bérbeadé a Bérlét kiteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz8désre vonatkozéan a Polgari Torvénykdnyvrél
5z016 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjdk, a
Bérlvel szemben a Bérlemény tulajdonjogdnak &truhdzasat kévetden kizardlag az j tutajdonos
koteles helytalini a Bérbeaddt a bérleti szerz8dés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérié a jelen szerz8désbdl eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz&dést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadé a jelen
szerz8dést barmikor jogosult dtruhdzni a Béri6 hozzdjaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz6désbdl eredd jogait a Bérld hozzajaruldsa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkotésébdl, érvényességéhd! és teljesitésébdl eredé mindenfajta vitas
kérdéseiket elészdr megklser!ik békés dton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerdilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés (iton ~ az egyeztetés kezdeményezésetol
szamitott 30 napon bellil - t8rténé rendezésére a bérbeadod székhelye szerinti illetékes birésag jar
el.

36. A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastak, kizésen érteimezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagydlag irjak ald.

Budapest, 2021. oktdber 13.

Mondogrosso Kft.
Bérlé

Onkormanyzata
képviseli: Niedermiiller Péter, polgarmester
képviseletében eljar:

Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvdrosi
Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zrt,
Vezérigazgatd
Bérbeadod
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